
ANEXA 2 - DEFINIŢII ALE UNOR TERMENI UTILIZAŢI ÎN 
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI ZAVOAIA 

 
În prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizaţi o serie de termeni în plus faţă de cei 
conţinuţi în “Ghidul cuprinzând precizări, detalieri şi exemplificări pentru elaborarea 
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, sau a fost nuanţat 
înţelesul unora dintre aceştia, astfel : 
 
ACTIVITĂŢI TERŢIARE = activităţi de servicii de toate categoriile conform Clasificării 
Activităţilor din Economia Naţională - Comisia Naţională de Statistică, 1992. 
ACTIVITĂŢI MANUFACTURIERE = formă de producție industrială, bazată pe predominarea 
muncii manuale, pe diviziunea muncii în cadrul atelierului. 
ALINIAMENT = linia de demarcaţie între domeniul public şi proprietatea privată. Se utilizează în 
reglementări şi aliniamentul “de fund” care stabileşte linia până la care pot fi dispuse clădirile spre 
interiorul terenului, în scopul de a se proteja o mai bună posibilitate de utilizare a interiorului 
insulei. 
ALINIEREA CLĂDIRILOR = linia pe care sunt dispuse faţadele clădirilor spre stradă şi care 
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasă faţă de acesta, conform prevederilor 
regulamentului. În cazul retragerii obligatorii a clădirilor faţă de aliniament, interspaţiul dintre 
aliniament şi alinierea clădirilor este non aedificandi, cu excepţia împrejmuirilor, acceselor şi a 
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faţă de cota terenului din situaţia anterioară lucrărilor de 
terasament. 
ANEXE ALE LOCUINŢELOR = clădiri de mici dimensiuni realizate pe o parcelă independent de 
clădirea principală, destinate pentru gararea a 1-2 maşini sau pentru agrement (umbrare, pergole 
acoperite, sere), pentru adăpostirea animalelor şi produselor agricole pentru subzistenţă sau 
comercializare.; 
CENTRU COMERCIAL ŞI DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupează cele mai 
importante servicii manageriale, tehnice şi profesionale (grupate în clădiri specializate pentru 
birouri multietajate, dar recomandabil nu peste P+2 niveluri conform celor mai recente studii de 
marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, poştă 
şi telecomunicaţii, agenţii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre şi galerii 
de artă, expoziţii, hoteluri, restaurante, comerţ general, specializat şi de lux, servicii colective şi 
personale, activităţi ale diverselor organizaţii politice, economice, patronale şi profesionale, recreere 
şi sport în spaţii acoperite, mici activităţi productive manufacturiere specializate sau necesare pentru 
funcţionarea altor activităţi din centrul de afaceri, depozite micgros, locuinţe cu partiu special, în 
care sunt incluse spaţii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatură cabinete medicale, birouri de 
consultanţă financiar - contabilă etc.), străzi şi piaţete pietonale, parcaje multietajate. Instituţiile şi 
serviciile publice pot fi localizate în centrul de afaceri dar nu participă la definirea acestuia, nici 
funcţional, nici ca indici urbanistici utilizaţi pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comerţ şi 
servicii - mai mare de 1,0). 
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - coeficient de utilizare a terenului 
(CUT) - raportul dintre suprafaţa construită desfaşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) 
şi suprafaţa parcelei. Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfaşurate: 
suprafaţa subsolurilor cu înalţimea liberă de pâna la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie 
strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, 
suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor 
necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, 
scările exterioare, trotuarele de protectie; [cf. Ordonanţa nr. 27 din 27.08.2008] 
COMERŢ – structura actuală a spaţiilor comerciale este următoarea: 
- centre comerciale locale 
- magazine populare 
- comerţ specializat 
- staţii – service 
- alte spaţii comerciale 
 



COMERŢ EN GROS = societăţi comerciale care se ocupă cu achiziţionarea, depozitarea, 
reambalarea şi distribuirea mărfurilor către comercianţii detailişti. 
LOCUINŢE CU PARTIU SPECIAL = locuinţe care includ spaţii pentru profesiuni liberale, 
locuinţe de serviciu. 
PIAŢA DE GROS = spatiu amenajat unde producatorii locali işi desfac produsele agricole către 
comercianţii detailişti. 
COMERŢ / DEPOZITE MIC-GROS = filieră intermediară de depozite în care intră mărfuri în 
ambalaje de comercializare, în cantităţi reduse şi cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, 
care se localizează în zona centrală, în zona mixta şi în centrele de cartier; astfel de depozite pot 
asigura şi aprovizionarea la domiciliu a clienţilor. 
I.M.M. = întreprinderi mici şi mijlocii compuse din: 
- unităţi micro – sub 10 angajaţi; 
- unităţi mici – între 10 şi 100 angajaţi; 
- unităţi mijlocii – între 100 şi 500 angajaţi. 
DESCHIDERE LA STRADA - distanţa/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale măsurată 
în punctul cel mai apropiat de aliniament. 
ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR - exprimă în metri şi număr de niveluri convenţionale 
(3 m) înălţimea maximă admisă în planul faţadei, măsurată între teren (în situaţia anterioară 
lucrărilor de terasament) şi cornişe sau limita superioară a parapetului terasei. 
PARCELĂ = Conform pct. 16 (glosar de termeni) din Norma tehnică din 01.10.2001 pentru 
introducerea cadastrului general aprobat cu Ordinul 534 a Ministerului Administraţiei Publice 
parcela este „ suprafaţa de teren situată într-o unitate administrativ-teritorială pe un amplasament 
bine stabilit, având o singură categorie de folosinţă şi aparţinând unui proprietar sau mai multor 
proprietari, în indiviziune. Din punct de vedere economic o parcelă poate avea mai multe 
subdiviziuni fiscale. O subdiviziune fiscală este o porţiune a parcelei având aceeaşi clasificare 
calitativă.” 
PERDELE DE PROTECTIE = sunt formaţiuni cu vegetaţie forestieră, înfiinţate prin plantare, cu 
lungimi diferite şi lăţimi relativ înguste, amplasate la o anumită distanţă unele faţă de altele sau faţă 
de un obiectiv, cu scopul de a-l proteja împotriva efectelor unor factori dăunători. 
Perdelele de protecţie sunt pentru protecţia terenurilor agricole contra factorilor climatici dăunători 
şi pentru ameliorarea condiţiilor climaterice din perimetrul apărat, antierozionale, de protejare a 
solului supus fenomenelor de eroziune, pentru protecţia căilor de comunicaţie şi de transport, în 
special împotriva înzăpezirilor, pentru protecţia digurilor şi a malurilor contra curenţilor, viiturilor, 
gheţii şi altele; 
Perdelele forestiere de protecţie pot fi, după caz, proprietate publică sau privată şi constituie bun de 
interes naţional.Dreptul de proprietate asupra terenurilor cu perdele forestiere de protecţie se 
exercită în conformitate cu dispoziţiile Legii 289/2002 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Procent de ocupare a terenului 
(POT) - raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a 
perimetrului etajelor superiaore) şi suprafaţa parcelei. Suprafaţa construită este suprafaţa construită 
la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a 
platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m 
de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. [cf. 
Ordonanţa nr. 27 din 27.08.2008] 
SERVICII ŞI ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finanţate de la buget, se 
stabilesc prin norme şi sunt destinate tuturor locuitorilor; în mod special termenul de echipamente 
publice se referă la serviciile publice structurate în reţea la nivel de zona rezidenţială şi de cartier-
creşe, dispensare, grădiniţe, şcoli, licee, biblioteci de cartier etc. 
SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societăţi, companii, 
firme, asociaţii care asigură, contra cost sau în sistem non-profit, o largă gamă de servicii 
profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale. 


